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VYSPORIADANIA
Preverenie pripadu
Cislo pripadu VZOR-2026-001
Typ pripadu Podielové spoluvlastnictvo / pozemok
Klient ANONYMIZOVANE
Datum vystupu 15. 10. 2026 (vzor)

Poznamka k vzorovému dokumentu

Tato sekcia je sucastou iba vzorového dokumentu a v standardnom vystupe pre klienta sa nebude
uvddzat. Tento dokument je anonymizovanym modelovym prikladom vystupu sluZby ,,Preverenie
pripadu“v pevnej cene 100 EUR. SluZi vylucne na ukdzZku rozsahu, struktury a typu informdcii, ktoré
zdkaznik po spracovani pripadu dostane; nevztahuje sa na konkrétnu osobu ani konkrétnu nehnutelnost.

1. Zadanie klienta

Klient uviedol, Ze vlastni spoluvlastnicky podiel na pozemku a chce zistit, ¢i ma prakticky a
ekonomicky zmysel riesit usporiadanie vlastnickych vztahov a aké dalSie kroky by boli potrebné.

2. Podklady a zdroje pouZzité pri prevereni

e udaje poskytnuté klientom vo vstupnom formuldri
e kopia listu vlastnictva poskytnuta klientom
e katastralne uzemie a parcelné Cisla uvedené klientom
e verejne dostupné udaje z katastra a relevantnych registrov
e verejne dostupné mapové a uzemné podklady v rozsahu potrebnom na orientacné preverenie
Ak niektory udaj nie je mozné z dostupnych podkladov spolahlivo overit, je vo vystupe oznaceny ako
udaj vyZadujuci doplnenie alebo odborné overenie.
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3. Zisteny skutkovy stav

Polozka Modelové zistenie

Nehnutelnost pozemok evidovany v registri C, modelova parcela €. 1234/5

Katastralne uzemie Modelova obec

Vlastnictvo klienta spoluvlastnicky podiel 1/4

Dalsi vlastnici evidovani traja dal$i spoluvlastnici, pricom jedného z nich
v modelovom pripade zastupuje Slovensky pozemkovy
fond (SPF)

Dostupnost podkladov zakladné vlastnicke a parcelné udaje boli dostupné

Otvorené otazky aktudlny zadujem ostatnych spoluvlastnikov a presny rozsah

buducich ndkladov vyZaduju dalSie zistenie

4. PredbeZné vyhodnotenie moznosti

Na zdklade modelovych podkladov je pred rozhodnutim o majetkovom usporiadani vhodné najskor
ziskat izemnoplanovaciu informdciu (UPI) k danej parcele, aby bolo moZné presnejie urcit jej suc¢asny
aj buduci potencial. Po ziskani UPI sa opitovne vyhodnoti orientaéna hodnota parcely, mozny
ekonomicky prinos po pripadnom nadobudnuti dalSich spoluvlastnickych podielov a maximalna
ekonomicky odévodnend suma, za ktoru sa tieto podiely eSte oplati nadobudnut. Ak bude potencidl
pripadu nadalej zaujimavy, dalSim krokom bude zabezpecenie vyhotovenia znaleckého posudku na
presnejSie urCenie hodnoty nehnutelnosti.

Po vykonani uvedenych krokov prichddzaju do uvahy tri organiza¢né varianty dalSieho postupu:

Variant A - najskor oslovit Zijucich spoluvlastnikov s cielom dosiahnut dohodu o odkupeni ich podielov
a nasledne rieSit so SPF usporiadanie zostavajuceho podielu evidovaného pri zosnulom alebo
nezistenom vlastnikovi.

Poznamka - vyhodou tohto postupu je, Ze po pripadnom nadobudnuti vac¢Sinového vlastnickeho
podielu bude postavenie klienta pri dalSej komunikdcii o usporiadani zostavajuceho podielu
prehladnejSie a jeho zdujem na usporiadani parcely jednoznacnejsi.

Variant B - najskor oslovit SPF so Ziadostou o ndjom k podielu, pri ktorom SPF vykonava prislusnua
spravu alebo zastupovanie, a nasledne rokovat so zostavajucimi dvoma spoluvlastnikmi o odkupeni ich
podielov. Ndjomnda zmluva by klientovi nevytvorila vlastnictvo dalSieho podielu; vytvorila by vSak
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zmluvné uzivacie opravnenie aj k dalSej Casti parcely, co moZe z praktického hladiska posilnit jeho
poziciu pri dalSom usporiadani.

Poznamka - nevyhodou je ¢asova narocnost. Zo vSetkych troch modelovych variantov méze tento
postup trvat najdlhsie, najma vzhladom na Cas potrebny na vybavenie Ziadosti zo strany SPF.

Variant C - rieSit subeZne Ziadost smerujucu k ndjomnému vztahu so SPF a rokovania o odkupeni
podielov od zostavajucich dvoch spoluvlastnikov.

Poznamka - vyhodou moZe byt najrychlejsi celkovy postup pri zohladneni ¢asu potrebného na
odpoved SPF. Nevyhodou je vyssie riziko komplikacii, ak by niektory zo zostavajucich spoluvlastnikov
nemal zdujem podiel predat alebo by poZadoval ekonomicky neprimeranu kupnu cenu.

5. Orientacné ekonomické zhodnotenie pripadu

Nasledujuce udaje su modelové a sluzia na ukazku sposobu ekonomického vyhodnotenia pripadu.
Orientacné hodnoty vychadzaju z dostupnych podkladov a porovnania s relevantnym trhom; nejde o
znalecké ocenenie ani o prislub vysledku.

Polozka Modelovy rozsah Poznamka

Sucasna orientacna cena parcely / 8000 -12 000 EUR orientacny odhad na zaklade

parciel preskumania trhu v okoli a
porovnania s parcelami podobného
druhu a vyuzitia

Predpokladané externé naklady 1500-4 000 EUR podla potreby geodeta, poplatkov a
dalSich odbornikov

Potencial po usporiadani Vv tejto faze nie je mozZné spolahlivo na vyhodnotenie je potrebné doplnit
urcit UPI parcely. Po jej ziskani bude
klientovi zaslany samostatny
dodatok k prevereniu pripadu bez
dalSieho poplatku v rdmci uz
uhradenej ceny preverenia.

6. Hlavné prekazky a rizika

e neznamy alebo nesuhlasny postoj ostatnych spoluvlastnikov

e potreba doplnenia alebo aktualizacie niektorych podkladov

e externé ndklady, ktoré nie su sucastou ceny preverenia

e vyvoj trhovej situdcie a redlna realizovatelnost dalSich krokov

7. Odporucany dalsi organizacny postup

1. Doplnit chybajuce podklady: ziskat aktudlne uidaje a dokumenty potrebné na rozhodnutie o
pokracovani
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2. Overit prakticku realizovatelnost: zistit postoje dotknutych osob a potrebu externych odbornikov

3. Spresnit naklady: vycislit poplatky, odborné sluzby a administrativne ukony
4. Rozhodnit o realizacii: na zdklade ndkladov a o¢akdvaného prinosu sa klient rozhodne, ¢i pokracovat

5. Dohodnut naslednu spolupracu: ak klient pokracuje, ur¢i sa konkrétny rozsah a cena dalSich sluzieb

8. MoZnost dalSej spoluprace

Ak sa klient po prevereni rozhodne pokracovat, Vysporiadania s. r. 0. moZe podla samostatnej dohody
zabezpecCovat najma organiza¢nu a administrativnu koordindciu pripadu, kompletizaciu podkladov,
komunikaciu s dotknutymi subjektmi a koordindciu externych odbornikov. Rozsah a cena dalSej
spoluprace nie su zahrnuté v cene 100 EUR a dohodnu sa osobitne pred jej zacatim.

9. Zaver preverenia

Modelovy zaver: Pripad ma dostatok podkladov na dalSie praktické preverovanie. Pred
rozhodnutim o realizacii odporucame doplnit chybajuce udaje a spresnit ocakavané naklady. Na
zaklade toho je mozné pripravit konkrétny navrh dalSej spoluprace.

10. Rozsah a obmedzenia vystupu

e Vystup vychadza z udajov dostupnych v Case spracovania a z podkladov poskytnutych klientom.

e Nejde o pravne poradenstvo, pravny rozhor, zastupovanie, znalecky posudok ani autorizované technické
stanovisko.

e Orientatné ekonomické udaje nie su znaleckym ocenenim ani garanciou buduceho vysledku.

e Ak pripad vyZaduje regulovanu odbornu ¢innost, klient je na tuto potrebu upozorneny a prislusny
vystup musi zabezpecit opravnend osoba.

e Cena 100 EUR sa vztahuje na samotné preverenie a pisomny vystup; ndsledné sluzby a externé naklady
sa dohodnu osobitne.
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